PREFEITURA MUNICIPAL DE CABO FRIO

Regiéo dos Lagos - Estado do Rio de Janeiro

GABINETE DO PREFEITO

PROJETO DE LEI N° 19/2023.

Dispbe sobre criacdo do Sistema
Municipal de Assuntos Fundiérios
(SIMAF) e do Programa Municipal

de Assuntos Fundiarios
(PROMAF) e revoga a Lei n®1.778,
de 28 de maio de 2004.

A CAMARA MUNICIPAL DE CABO FRIO, resolve:

CAPITULO | )
DO SISTEMA MUNICIPAL DE ASSUNTOS FUNDIARIOS (SIMAF)

Art. 1° Esta Lei dispde sobre a estruturacdo do Sistema Municipal de Assuntos
Fundiarios (SIMAF) e a criacdo do Programa Municipal de Assuntos Fundiarios
(PROMAF).

Art. 2° O Sistema Municipal de Assuntos Fundidrios do Municipio de Cabo Frio
(SIMAF) funcionara mediante a atuacdo conjunta dos 6rgdos do Poder Publico e das
entidades ndo governamentais, obedecidas as disposi¢des da Constituicdo Federal, da Lei
Organica Municipal, do Plano Diretor de Desenvolvimento Sustentavel e da legislacdo
federal vigente.

Paragrafo Unico. O SIMAF tem a finalidade de promover as medidas permanentes
de regularizacdo e fiscalizacdo fundiaria, destinadas a prevenir e impedir a ocupacao
irregular de areas puablicas e particulares, bem como realizar o planejamento, controle e
avaliacdo da Politica de Regularizacdo Fundiaria de imoveis situados no ambito do
Municipio, nos termos da Lei Federal n® 13.465, de 11 de julho de 2017, do Decreto Federal
n°9.310, de 15 de marcgo de 2018 e nesta Lei.

Art. 3° S&o objetivos do SIMAF:

| - implementar medidas destinadas a promover a regularizacdo fundiaria de nucleos
urbanos informais ocupados por populacdo de baixa renda;

Il - estabelecer e organizar politicas voltadas a regularizacdo e fiscalizacdo
fundiaria, em todos os niveis de intervencdo urbanistica, dentro dos limites do Municipio;

Il - promover fiscalizacdo sobre o uso e ocupacgédo do solo, no tocante a expanséo
urbana, com o correto estabelecimento de arruamentos, pracgas e areas para implementos de
bens e servigos publicos, nos bairros, parcelamentos, ndcleos urbanos informais e seus
assemelhados;
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IV - elaborar sistema unificado de informacdes fundiarias;
V - estabelecer a gestdo democratica, a partir da participacdo publica;
VI - captar recursos para os projetos de regularizacao e fiscalizagdo fundiaria;

VIl - revisar os assentamentos irregulares, os nucleos urbanos informais e as
delimitacGes definidas no Plano Diretor de Desenvolvimento Sustentavel, visando o
abairramento Municipal.

Art. 4° O SIMAF sera coordenado pelo 6rgdo municipal competente para promover
o0 planejamento, o controle e avaliagdo da Politica Municipal de Regularizacdo Fundiéria.

Art. 5° Os oOrgdos e entidades da Administracdo Publica Direta e Indireta,
disponibilizardo, com a autorizagao do Prefeito, os efetivos que forem requisitados para 0s
servicos e encargos do Sistema Municipal de Assuntos Fundiarios (SIMAF).

_CAPITULO Il
DA REGULARIZAGAO FUNDIARIA URBANA (REURB)

Art. 6° Ficam instituidas as normas gerais e 0s procedimentos aplicaveis a
Regularizacdo Fundiaria Urbana (REURB) no Municipio de Cabo Frio, a qual abrange as
medidas juridicas, urbanisticas, ambientais e sociais destinadas a incorporacdo dos nucleos
urbanos informais ao ordenamento territorial urbano e a titulacdo dos seus ocupantes.

Paragrafo unico. O Municipio formulara e desenvolvera, no espaco urbano, as
politicas de sua competéncia de acordo com os principios de sustentabilidade econémica,
social e ambiental e ordenacao territorial, de forma a buscar a ocupacgédo do solo de maneira
eficiente e combinar o seu uso de forma funcional.

Art. 7° Constituem objetivos da REURB:
| - identificar os nucleos urbanos informais a serem regularizados, organiza-los e
assegurar a prestacdo de servicos publicos aos seus ocupantes, de modo a melhorar as

condicdes urbanisticas e ambientais em relacdo a situacdo de ocupacdo informal anterior;

Il - criar unidades imobiliarias compativeis com o ordenamento territorial urbano e
constituir sobre elas direitos reais em favor dos seus ocupantes;

I11 - ampliar o acesso a terra urbanizada pela populacdo de baixa renda, de modo a
priorizar a permanéncia dos ocupantes nos proprios nucleos urbanos informais
regularizados;

IV - promover a integracdo social e a geragdo de emprego e renda;

V - estimular a resolucédo extrajudicial de conflitos, em reforco a consensualidade
e a cooperacdo entre Estado e sociedade;



VI - garantir o direito social a moradia digna e as condic6es de vida adequadas;
VII - garantir a efetivagdo da funcdo social da propriedade;

VIII - ordenar o pleno desenvolvimento das func@es sociais da cidade e garantir o
bem-estar de seus habitantes;

IX - concretizar o principio constitucional da eficiéncia na ocupacao e no uso do
solo;

X - prevenir e desestimular a formacao de novos nucleos urbanos informais;
XI - conceder direitos reais, preferencialmente em nome da mulher;

XII - franquear a participacdo dos interessados nas etapas do processo de
regularizacdo fundiaria;

XIHI — originar tributacdo, a partir do reconhecimento pelo Poder Publico da
situacéo de posse consolidada para fins fiscais.

Art. 8° Entende-se como nucleo urbano, para os fins do disposto nesta Lei, 0
assentamento humano, ou a area destinada a assentamento humano com uso e caracteristicas
urbanas ainda que situado em area qualificada ou inscrita como rural, localizado em areas
publicas ou privadas, composto de, no minimo, 10 (dez) unidades imobiliarias constituidas
por edificagdes e/ou lotes.

§ 1° A REURB promovida mediante legitimacdo fundidria somente podera ser
aplicada para os nucleos urbanos comprovadamente existentes, na forma desta Lei, até 22 de
dezembro de 2016;

§ 2° Poderdo ser regularizados os nucleos urbanos independentemente do tipo de
zoneamento estabelecido pela legislacdo municipal vigente.

§ 3° O quantitativo minimo de unidades imobiliarias ou lotes aptos a configurar
um ndcleo urbano, poderd ser inferior ao previsto no caput deste artigo, desde que
tecnicamente justificado pelo 6rgdo competente pela regularizacdo fundiaria.

Art. 9° Para os fins desta Lei, consideram-se:

| - nucleo urbano informal: aquele clandestino, irregular ou no qual ndo foi
possivel realizar, por qualquer modo, a titulagdo de seus ocupantes, ainda que atendida a
legislacéo vigente a época de sua implantacdo ou regularizacéo, podendo ser comunidades,
nacleos urbanizados, loteamentos, conjuntos/empreendimentos habitacionais, vilas, entre
outras ocupac@es a serem avaliadas pelo Municipio no caso concreto;

Il - nucleo urbano informal consolidado: aquele nucleo urbano informal de dificil
reversdo, considerados o tempo da ocupacdo, a natureza das edificacOes existentes, a
localizacdo das vias de circulagdo ou comunicacdo, presenca de equipamentos publicos



disponiveis, urbanos ou comunitarios, dentre outras situaces peculiares que indiquem a
irreversibilidade;

1l - Certiddo de Regularizacdo Fundiaria (CRF): documento expedido pelo
Municipio ao final do procedimento da REURB, constituido do projeto de regularizacéo
fundiaria aprovado, do termo de compromisso relativo a sua execucdo, a listagem dos
ocupantes do nucleo urbano informal regularizado, a qualificacdo destes e dos direitos reais
que Ihes foram conferidos;

IV - direito real de laje: direito de regularizacdo de construgédo-base, podendo
ceder a superficie superior ou inferior de sua construcdo, conforme art. 55 da Lei Federal n°
13.465, de 2017 e os arts. 1.225 e 1.510 da Lei Federal n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002
(Cédigo Civil);

V - demarcacdo urbanistica: procedimento destinado a identificar os imoveis
publicos e privados abrangidos pelo ndcleo urbano informal, e a obter a anuéncia dos
respectivos titulares, de direitos inscritos na matricula dos imdveis ocupados, culminando
com averbagdo na matricula destes imoveis, da viabilidade da regularizacdo fundiaria, a ser
promovida a critério do Municipio;

VI - fiscalizagdo fundiaria: acdo de policia administrativa do Poder Pudblico
Municipal, visando coibir acdes e ocupacgOes irregulares, invasdes de areas publicas e
particulares, atuando por notificacdo, intimagéo, embargo, autuacao e demolicéo;

VII - legitimacdo fundiéria: mecanismo de reconhecimento da aquisicdo, originaria
do direito real de propriedade, sobre unidade imobiliaria objeto da REURB;

VIII - legitimacdo de posse: ato do Poder Publico destinado a conferir titulo, por
meio do qual fica reconhecida a posse de imdvel objeto da REURB, conversivel em
aquisicdo de direito real de propriedade na forma desta Lei, com a identificacdo de seus
ocupantes, do tempo da ocupacéo e da natureza da posse;

IX - loteamento clandestino: aquele realizado e implantado sem conhecimento do
Poder Publico, ou seja, sem a aprovacao dos 6rgdos da Administracdo Publica Municipal;

X - loteamento irregular: aquele aprovado pelo Poder Publico, mas ndo inscrito no
Registro de Imdveis ou executado em desconformidade com o plano e as plantas aprovadas;

X1 - inicio de loteamento: subdivisdo de gleba ou lote em lotes caracterizada ou
com indicios de abertura de novas vias de circulacdo, de logradouros publicos ou
prolongamento, modificagdo ou ampliacdo das vias existentes. E entendido como indicio
qualquer fato encontrado no local que demonstre a pretensdo de parcelamento do solo tais
como, colocacdo de estaca, piquetes, equipamentos mecanicos, maquinarios, pontos de
energia elétrica, estande de vendas, placa de venda, dentre outros;

X1l - inicio de desmembramento: a subdivisdo de gleba ou lote em lotes
caracterizada ou com indicios de aproveitamento do sistema viario existente, desde que nédo
implique na abertura de novas vias e logradouros publicos, nem no prolongamento,
modificacdo ou ampliacdo dos ja existentes. E entendido como indicio qualquer fato
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encontrado no local que demonstra a pretensdo de parcelamento do solo, tais como,
colocacdo de estaca, piquetes, equipamentos mecanicos, maquinarios, pontos de energia
elétrica, estande de vendas, placa de venda, dentre outros;

XIII - ocupante: aguele que mantém poder de fato sobre lote, ou fracdo ideal, de
terras publicas ou privadas, em ndcleos urbanos informais;

XIV - regularizacdo fundiaria: o conjunto de medidas juridicas, urbanisticas,
ambientais e sociais, promovidas pelo Poder Publico por razdes de interesse social ou de
interesse especifico, que visem adequar assentamentos irregulares e nucleos urbanos
informais preexistindo as condi¢des legais, para titulagdo de seus ocupantes, garantindo o
direito social a moradia, pleno desenvolvimento das fungdes sociais da propriedade urbana e
meio ambiente ecologicamente equilibrado;

XV - REURB-S: regularizacdo fundiaria de interesse social, de modo a garantir os
direitos e garantias, sobre a propriedade imobiliaria da populacdo de menor renda e
condigdes sociais, observados os criterios estabelecidos na Lei Federal n° 13.465, de 2017, e
demais legislagdes;

XVI - REURB-E: regularizacdo fundiaria de interesse especifico de assentamentos
irregulares, dos nucleos urbanos informais, que ndo caracteriza o interesse social,
constituindo acdo discricionaria do Poder Publico.

§ 1° Para fins da REURB, o Municipio podera dispensar as exigéncias relativas ao
percentual e as dimensdes de areas destinadas ao uso publico, ao tamanho dos lotes
regularizados ou a outros parametros urbanisticos e edilicios.

§ 2° O termo de compromisso referido no inciso Il do caput poderd conter o
cronograma da execucdo de obras e servigos e da implantacdo da infraestrutura essencial e
podera prever compensacdes urbanisticas e ambientais, quando necessarias.

§ 3° Constatada a existéncia de nuacleo urbano informal situado, total ou
parcialmente, em area de preservacdo permanente ou em area de unidade de conservacao de
uso sustentavel ou de protecdo de mananciais definidas pela Unido, pelos Estados, pelo
Municipio, a implantagdo do programa de REURB dar-se-a com a aprovacdo do estudo
técnico ambiental elaborado no ambito do projeto de regularizacdo fundiaria, conforme
previsto nos arts. 64 e 65 da Lei Federal n® 12.651, de 25 de maio de 2012.

8 4° Constatada a existéncia de ndcleo urbano informal situado, total ou
parcialmente, em area de unidade de conservacdo de uso sustentavel, nos termos da Lei
Federal n® 9.985, de 18 de julho de 2000, serd exigida a anuéncia do Orgdo gestor da
unidade, para fins de REURB, o qual devera se manifestar no prazo de 90 (noventa) dias,
contado da data do protocolo da solicitagéo.

8 5° Na hipotese de recusa pelo Orgdo gestor da unidade, este emitird parecer,
técnica e legalmente fundamentado, que justifique a negativa para realizagdo da REURB.

8 6° Na REURB em nucleos urbanos informais situados as margens de
reservatorio artificial de agua destinado a geracédo de energia ou ao abastecimento publico, a
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faixa da area de preservacdo permanente consistira na distancia entre o nivel méaximo
operativo normal e a cota maxima maximorum.

§ 7° Nas areas definidas por lei como indispensaveis a seguranga nacional, ndo se
admite REURB.

Art. 10. A aprovagdo municipal da REURB corresponde a aprovacao urbanistica
do projeto de regularizacdo fundiaria e, quando necessario, a aprovacdo ambiental pelos
6rgdos municipais competentes.

§ 1° A aprovacdo ambiental a que se refere o caput corresponde a aprovacdo do
estudo técnico ambiental.

§ 2° O estudo técnico ambiental serd obrigatério somente para as parcelas dos
nucleos urbanos informais situados nas areas de preservacdo permanente, nas unidades de
conservacao de uso sustentavel ou nas areas de protecdo de mananciais e podera ser feito em
fases ou etapas e a parte do nucleo urbano informal ndo afetada pelo estudo podera ter seu
projeto de regularizacdo fundiaria aprovado e levado a registro separadamente.

8§ 3° Os estudos tratados neste artigo deverdo ser elaborados por profissional
legalmente habilitado e estar compatibilizados com o projeto de regularizacdo fundiaria.

CAPITULO Il
DAS MODALIDADES

Art. 11. A REURB compreende duas modalidades:

| - REURB de Interesse Social (REURB-S): regularizacdo fundiaria aplicavel aos
nacleos urbanos informais ocupados predominantemente por populacéo de baixa renda, cujo
limite de renda bruta familiar ndo exceda a 5 (cinco) salarios-minimos nacional;

I — REURB de Interesse Especifico (REURB-E): regularizacdo fundiaria
aplicavel aos ndcleos urbanos informais, ocupados por populacdo ndo qualificada nas
hipoteses de que trata o inciso | deste artigo.

8 1° Para fins do disposto no inciso | do caput considera-se:

| - populagdo de baixa renda: aquela inscrita no Cadastro Unico para Programas
Sociais do Governo Federal ou em cadastro similar do Municipio, mediante comprovacao,
através de estudo socioeconémico a ser realizado pelo servico social, devendo o interessado
apresentar a documentacdo comprobatéria exigida, ou assim declarado por ato do Poder
Executivo Municipal;

Il - entidade familiar: toda comunhdo de vida instituida com a finalidade de
convivéncia familiar e que se mantém pela contribuicdo de seus membros;

I11 - renda familiar: a soma dos rendimentos brutos auferidos mensalmente pela
totalidade dos membros da entidade familiar.



8 2° Somente sera beneficiado pela REURB- S, o nucleo familiar que:
| - ndo possua outro imovel rural ou urbano e;
Il - ndo tenha sido beneficiada por outro programa social com a mesma finalidade.

§ 3° Na regularizacdo efetuada através de REURB-S incidente sobre bem publico
municipal, ndo serd exigido do beneficiario o pagamento do valor do terreno, cabendo ao
Municipio o desenvolvimento de todas as etapas do processo até concluséo.

§ 4° A REURB-E em éareas publicas, se houver interesse do Municipio, promovera
a implantacdo, com posterior cobrancga aos seus beneficiarios.

§ 5° Serdo isentos de custas e emolumentos, entre outros, 0s atos registrais
relacionados a REURB-S.

8 6° O registro dos atos de que trata 0 8 5° independe da comprovagdo do
pagamento de tributos ou de penalidades tributarias, nos termos do disposto na Lei Federal
n° 13.465, de 2017.

Art. 12. No mesmo nucleo urbano informal, podera haver as duas modalidades de
REURB.

§ 1° Na REURB, o Municipio podera admitir o uso misto de atividades como
forma de promover a integracdo social e a geracdo de emprego e renda no nucleo urbano
informal regularizado.

§ 2° A regularizagdo fundiaria de nucleos urbanos informais constituidos por
unidades imobiliarias ndo residenciais podera ser feita por meio de REURB-E ou REURB-
S, esta ultima quando for reconhecido pelo Municipio o interesse publico de sua ocupacéo.

§ 3° A classificacdo da modalidade da REURB de unidades imobiliarias
residenciais ou ndo residenciais integrantes de ndcleos urbanos informais sera definida pelo
Municipio a seu critério, de forma integral, por partes ou de forma isolada por unidade
imobiliaria.

8 4° A classificagdo da modalidade visa exclusivamente a identificacdo dos
responsaveis pela implantacdo ou adequacdo das obras da infraestrutura essencial, o
reconhecimento do direito a gratuidade das custas e dos emolumentos notariais e registrais
em favor daqueles a quem for atribuido o dominio das unidades imobiliarias regularizadas e
a forma de aquisicéo do lote.

8 5° Os titulos outorgados pelo Municipio serdo registrados em cartorio, de acordo
com a Lei Federal n® 13.465, de 2017, o Decreto Federal n°® 9.310, de 2018 e a Lei Federal
n°6.015, de 31 de dezembro de 1973.

8 6° A partir da disponibilidade de equipamentos e infraestrutura para prestacéo de
servigo publico de abastecimento de agua, coleta de esgoto, distribuicdo de energia elétrica,
Ou outros servigos publicos, é obrigatério aos beneficiarios do REURB realizar a conexéo
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da edificacdo que ocupem a rede de &gua, de coleta de esgoto ou de distribuicdo de energia
elétrica e adotar as demais providéncias necessarias a utilizagdo do servico, exceto
disposicdo em contrério na legislacdo municipal.

Art. 13. O titulo decorrente da REURB sera concedido observando-se a seguintes
premissas:

| - concessdo preferencial do titulo em nome da mulher;

Il - nas hipoteses de dissolugdo de unido estavel, separacdo ou divorcio, o titulo
de propriedade do imdvel adquirido no @mbito da REURB, nos termos desta Lei, na
constancia do casamento ou da unido estavel, ou durante a concessao de direito real de uso,
ou ao longo do prazo de quitacdo das parcelas vincendas, sera registrado em nome da
mulher ou a ela transferido, independentemente do regime de bens aplicével;

Il - sendo os beneficiarios envolvidos por unido homoafetiva o titulo ser-lhes-a
conferido mutuamente;

IV - individualmente, a cada um dos possuidores, socios ou condéminos de uma
mesma unidade imobiliéria, sempre que passivel de divisdo o terreno e edificacdo, ainda que
geminada, junto ao Municipio;

V - coletivamente aos possuidores, socios ou conddminos de uma mesma
unidade imobiliaria, na hipotese de impossibilidade de divisdo do terreno e/ou edificacéo.

8 1° Constatada a existéncia de composse, sociedade ou condominio, a pedido do
possuidor, conddmino ou sdcio, sendo possivel a divisdo da unidade imobiliaria, o
Municipio devera proceder a respectiva divisdo, elaborando a documentacdo que se fizer
necessaria para que a REURB possa ser feita de forma individualizada para cada um dos
interessados.

§ 2° Para efeito de concessdo da REURB, a composse ou condominio de unidades
imobilidrias poderd ser demonstrada através da exibicdo de faturas de energia elétrica ou
agua, emitidas pela concessionaria de servico publico respectiva, identificando a pessoa do
interessado, ou qualquer outro documento habil a atestar essa condicéo.

8 3° A existéncia de prévio cadastro imobilidrio junto ao Municipio apontando
indivisibilidade de determinada unidade imobiliaria e/ou registro exclusivo em nome de
apenas um dos possuidores, conddmino ou socio, tampouco o langamento de um Unico
Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU) sobre o imdvel até entdo indivisivel, ndo sera
impedimento para o desmembramento da unidade divisivel, competindo ao servidor
competente proceder a elaboragcdo dos documentos necessarios a divisdo, de modo a
possibilitar que a REURB seja concedida individualmente a cada interessado.

8 4° Nas situacdes de composse, sociedade ou condominio, com possibilidade de
divisdo da unidade imobiliaria, o interessado podera formular seu pedido de regularizacao,
independentemente do interesse dos demais compossuidores, sécios ou condéminos,
ocasido em que o0s valores e 0 preco a ser pago, no caso de unidades imobiliarias instituidos



em area publica, deverdo ser apurados pela Municipalidade, proporcionalmente a area
divisivel pertencente ao interessado requerente.

§ 5° Para regularizagdo nos termos desta Lei e comprovacgado dos prazos de tempo
de posse, composse, condominio ou sociedade, necessarios para a conversdo do titulo de
posse em titulo de propriedade, poderdo ser utilizados diferentes meios de prova desde que
licitos, tais como faturas de energia elétrica, dgua e esgoto, telefone, carnés de IPTU, atas
notariais, fotografias e declaracdes idoneas de terceiros.

Art. 14. No caso de falecimento do beneficiario enquanto o procedimento de
REURB estiver em curso, poderao ser beneficiados os herdeiros e sucessores que estiverem
na posse do mesmo.

CAPITULO IV
DOS LEGITIMADOS PARA REQUERER REURB

Art. 15. Poderdo requerer a instauragdo da REURB aqueles legitimados
estabelecidos no art. 14 da Lei Federal n® 13.465, de 2017.

§ 1° Os legitimados poderdo promover todos os atos necessarios a regularizacdo
fundiaria, inclusive requerer 0s atos de registro.

8 2° Nas hipoteses de parcelamento do solo, de conjunto habitacional ou de
condominio informal, empreendidos por particular, a conclusdo da REURB confere direito
de regresso aqueles que suportarem 0s seus custos e as suas obrigacGes contra 0s
responsaveis pela implantacdo dos ndcleos urbanos informais.

§ 3° O requerimento de instauracdo da REURB pelos proprietarios de terreno,
pelos loteadores ou pelos incorporadores que tenham dado causa a formacdo de nucleos
urbanos informais, ou por seus sucessores, ndao 0s eximira de responsabilidades
administrativa, civil ou criminal.

CAPITULO V _ )
DOS INSTRUMENTOS DA REGULARIZACAO FUNDIARIA URBANA

Secao |
Disposicdes Gerais

Art. 16. Poderdo ser empregados, no ambito da REURB, sem prejuizo de outros
considerados adequados, os institutos juridicos descritos no art. 15 da Lei Federal n® 13.465,
de 2017.

Paragrafo Unico. Na REURB, poderdo ser utilizados mais de um dos institutos
juridicos previstos neste artigo.

Art. 17. Na REURB-E, promovida sobre bem puablico, se houver solucéo
consensual, a aquisicao de direitos reais pelo particular ficard condicionada ao pagamento
do valor justo da unidade imobiliaria regularizada, a ser apurado na forma estabelecida em



ato do Poder Puablico titular do dominio e com base em laudo apresentado por Comisséo
Municipal de Avaliacdo de Imoveis, a partir da média de preco do mercado.

8§ 1° Na avaliacdo de que trata o caput néo serdo considerados o valor das acessoes
e benfeitorias feitas pelo ocupante e a valorizacdo decorrente da implantacdo dessas
acessoes e benfeitorias.

8 2° O laudo de avaliagdo podera tomar como base o valor do metro quadrado dos
imoveis da regido constante no Cadastro Imobiliario do Municipio.

§ 3° As areas de propriedade do Poder Publico registradas no Cartorio de Registro
de Imdveis que sejam objeto de acédo judicial que verse sobre a sua titularidade poderdo ser
objeto de REURB-E, desde que celebrado acordo judicial ou extrajudicial, na forma
estabelecida na Lei Federal n°® 13.465, de 2017 e nesta Lei, homologado pelo juiz.

Art. 18. Na REURB-S, promovida sobre bem publico, o registro do projeto de
regularizacdo fundiaria e a constituicdo de direito real em nome dos beneficiarios poderao
ser feitas em ato Unico, a critério do Municipio.

§ 1° Na hipdtese a que se refere o caput, serdo encaminhados ao Cartério de
Registro de Imdveis o instrumento indicativo do direito real constituido, a listagem dos
ocupantes que serdo beneficiados pela REURB e as suas qualificacdes, com a indicacdo de
suas unidades, dispensada a apresentacdo de titulo cartorial individualizado e de copias da
documentacdo referente a qualificacdo de cada beneficiario.

8 2° A qualificacdo dos beneficiarios a que se refere o § 1° sera constituida de:

| - nome completo;

Il - estado civil;

I11 - profisséo;

IV - nimero de inscricdo no Cadastro de Pessoas Fisicas (CPF);

V - nimero da Carteira de ldentidade.

8 3° Poder& haver mais de um documento indicativo do direito real constituido em
um nucleo urbano informal indicando qual direito real cada beneficiario faz jus.

Art. 19. O Municipio néo ficara condicionado a existéncia de Zonas Especiais de
Interesse Social (ZEIS) para reconhecimento de areas de REURB.

Secéo Il
Da Demarcacgédo Urbanistica

Art. 20. Os procedimentos referentes a demarcacdo urbanistica deverdo seguir o
estabelecido nos arts. 19 a 22 da Lei Federal n® 13.465, de 2017 e eventuais alteracdes.
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Art. 21. O 6rgdo municipal competente para regularizacéao e fiscalizacdo fundiaria
podera lavrar auto de demarcacdo urbanistica, com base no levantamento da situacdo da
area a ser regularizada e na caracterizacdo da ocupacdo, de acordo com o que estabelece a
Lei Federal n® 13.465, de 2017.

Secéao Il
Da Legitimacéo Fundiaria

Art. 22. A legitimacdo fundiéria constitui forma originaria de aquisicdo do direito
real de propriedade conferido por ato do Executivo Municipal, exclusivamente no &mbito da
REURB, aquele que detiver em area publica ou possuir em area privada, como sua, unidade
imobiliaria com destinacdo urbana, integrante de nucleo urbano informal consolidado
existente na data prevista na Lei Federal n® 13.465, de 2017.

Art. 23. Os procedimentos referentes a legitimacdo fundiaria deverdo seguir o
estabelecido nos arts. 23 e 24 da Lei Federal n°® 13.465, de 2017 e suas eventuais alteragdes.

Secéo IV
Da Legitimacéo de Posse

Art. 24. A legitimacdo de posse, instrumento de uso exclusivo para fins de
regularizacdo fundiaria, constitui ato do Poder Publico destinado a conferir titulo, por meio
do qual fica reconhecida a posse de imdvel objeto da REURB, com a identificacdo de seus
ocupantes, do tempo da ocupacdo e da natureza da posse, o qual podera ser convertido em
direito real de propriedade, na forma estabelecida na Lei Federal n° 13.465, de 2017 e nesta
Lei.

Art. 25. Os procedimentos referentes a legitimacdo de posse deverdo seguir o
estabelecido nos arts. 25 a 27 da Lei Federal n°® 13.465, de 2017 e suas eventuais alteragoes.

CAPITULO VI
DO PROCEDIMENTO ADMINISTRATIVO

Secéo |
Disposicdes Gerais

Art. 26. A REURB obedecera as seguintes fases:
| - requerimento dos legitimados;

Il - processamento administrativo do requerimento, no qual sera conferido prazo
para manifestacdo dos titulares de direitos reais sobre o imovel e dos confrontantes;

I11- elaboracédo do projeto de regularizacéo fundiéria;

IV - saneamento do processo administrativo;
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V - decisdo da autoridade competente, por meio de ato formal, ao qual sera dado
publicidade;

VI - expedicdo da CRF pelo Municipio; e

VII - registro da CRF e do projeto de regularizacao fundiaria aprovado no Cartério
de Registro de Imoveis em que se situe as unidades imobiliarias com destinagdo urbana
regularizada.

§ 1° A elaboracéo do projeto de regularizacdo fundiaria é obrigatdria para qualquer
REURB, independentemente do instrumento que tenha sido utilizado para a titulagéo,
exceto:

| - na hipotese prevista no art. 69 da Lei Federal n® 13.465, de 2017, e

Il - quando se tratar de nlcleos urbanos ja regularizados e/ou registrados, em que a
titulagdo de seus ocupantes se encontra pendente.

8 2° Na elaboragdo do projeto de regularizacdo fundiaria, fica dispensada a
apresentacdo da Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART) ou do Registro de
Responsabilidade Técnica (RRT), quando o responsavel técnico for servidor ou empregado
publico.

Art. 27. A fim de fomentar a implantacdo das medidas da REURB, fica o Poder
Executivo autorizado a celebrar convénios ou outros instrumentos congéneres com qualquer
outro 6rgdo ou entidade publico ou privado, com vistas a cooperar para a fiel execucédo do
disposto nesta Lei.

Art. 28. Para os imdveis de uso filantropico e religioso, devidamente constituido, é
assegurado o direito a gratuidade dos procedimentos administrativos junto ao Municipio da
regularizacdo fundiéaria em favor da instituicdo.

Art. 29. Todos os valores referentes ao cumprimento das condicdes fixadas no
Programa de Regularizacdo Fundiéria deverdo ser destinados ao Fundo Municipal de
Desenvolvimento Urbano (FUNDURB), que sera criado por meio de legislacao especifica.

Art. 30. Cabera ao setor competente pela arrecadacdo do Municipio, o repasse dos
valores referentes a regularizagdo fundiaria ao Fundo Municipal de Desenvolvimento
Urbano (FUNDURB).

Secao Il
Do Requerimento de Instauragdo da REURB

Art. 31. O requerimento de instauracdo da REURB sera realizado por qualquer dos
legitimados constantes nesta Lei e enderecado ao Prefeito, por meio do 6rgdo competente
pela regularizacdo fundiéria.

Art. 32. Compete ao Municipio, atraves do 6rgdo competente pela regularizacéo
fundiéria:
12



| - classificar, caso a caso, as modalidades da REURB;
Il - processar e analisar os projetos de regularizacdo fundiaria; e
Il - emitir a CRF.

8 1° Na REURB requerida pela Unido ou pelos Estados, a classificagdo prevista no
inciso | do caput sera de responsabilidade do ente federativo instaurador.

§ 2° O Municipio devera classificar e fixar, no prazo de 180 (cento e oitenta) dias,
uma das modalidades da REURB ou indeferir, fundamentadamente, o requerimento.

§ 3° A inércia do Municipio implicard a fixagdo automética da modalidade de
classificacdo da REURB indicada pelo legitimado em seu requerimento e 0 prosseguimento
do procedimento administrativo da REURB, sem prejuizo de futura revisao da classificacao
pelo Municipio, por meio de estudo técnico que a justifique.

Art. 33. Compete ao Municipio, através da Secretaria de Planejamento e
Desenvolvimento Urbano, analisar e aprovar o projeto de regularizacdo fundiaria.

Art. 34. A REURB serd instaurada por decisdo do Municipio, por meio de
requerimento, por escrito, de um dos legitimados de que trata esta Lei.

Paragrafo Unico. Na hipotese de indeferimento do requerimento de instauracdo da
REURB, a decisdo do Municipio devera indicar as medidas a serem adotadas com vistas a
reformulacdo e a reavaliacdo do requerimento, quando for o caso.

Secao Il
Da Andlise do Requerimento de Instauracdo da REURB

Art. 35. Instaurada a REURB, o Municipio devera proceder as buscas necessarias
para determinar a titularidade do dominio dos imoveis onde esta situado o nucleo urbano
informal a ser regularizado.

8 1° Cabera ao Executivo Municipal notificar os titulares de dominio, 0s
responsaveis pela implantacdo do nucleo urbano informal, os confinantes e os terceiros
eventualmente interessados, para que apresentem impugnacdo no prazo de trinta dias,
contado da data de recebimento da notificagéo.

8 2° Quanto aos imdveis publicos municipais, o0 Municipio, conforme o caso,
notificara os confinantes e os terceiros eventualmente interessados, para que apresentem
impugnacao no prazo de 30 (trinta) dias, contado da data de recebimento da notificacéo.

8 3° O Executivo Municipal podera promover alteracbes no projeto de

regularizacdo fundiaria em decorréncia do acolhimento, total ou parcial, das impugnacdes
referidas nos 88 1° e 2°,
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8 4° A notificagdo do proprietario e dos confinantes sera feita por via postal com
aviso de recebimento, no endereco que constar da matricula ou da transcricdo do imovel e
sera considerada efetuada quando comprovada a entrega nesse endereco.

8 5° A notificacdo da REURB tambem sera feita por meio de publicacdo de edital,
com prazo de 30 (trinta) dias, do qual devera constar, de forma resumida, a descricdo da
area a ser regularizada, nos seguintes casos:

| — quando o proprietario e os confinantes ndo forem encontrados; e
Il — quando houver recusa do recebimento da notificagdo por qualquer motivo.

§ 6° A auséncia de manifestagdo dos titulares de dominio, dos responsaveis pela
implantacdo do ndcleo urbano informal, dos confinantes e dos terceiros eventualmente
interessados sera interpretada como concordancia com a REURB.

§ 7° O procedimento extrajudicial de composi¢do de conflitos sera iniciado caso a
impugnacao nédo seja acolhida.

§ 8° A notificacdo conterd a adverténcia de que a auséncia de impugnacédo
implicaré a perda de eventual direito de que o notificado titularize sobre o imével objeto da
REURB.

§ 9° Apresentada a impugnacdo apenas em relacdo a parte da area objeto da
REURB, é facultado ao Municipio prosseguir com a REURB em relacdo a parcela ndo
impugnada.

§ 10 O Executivo Municipal poderé rejeitar a impugnacao infundada, por meio de
ato fundamentado do qual constem as razdes pelas quais assim a considerou, e dar
seguimento a REURB se o impugnante ndo apresentar recurso no prazo de 15 (quinze) dias,
contado da data da notificacdo da deciséo de rejeigéo.

8 11 Na hipoétese de interposicdo de recurso, o impugnante apresentard as suas
razdes ao Municipio e, caso ndo haja consenso, o Executivo Municipal podera iniciar o
procedimento extrajudicial de composicdo de conflitos.

8 12 Considera-se infundada a impugnacéo que:

| - ndo indicar, de forma plausivel, onde e de que forma a REURB avanca na
propriedade do impugnante;

Il - ndo apresentar motivacao, ainda que sumaria; ou
I11 - versar sobre matéria estranha ao procedimento da REURB em andamento.

8 13 Caso algum dos imdveis atingidos ou confinantes ndo esteja matriculado ou
transcrito na serventia, o Municipio realizara diligéncias junto as serventias anteriormente
competentes, por meio da apresentacdo da planta do perimetro regularizado, a fim de que a
sua situacdo juridica atual seja certificada, caso possivel.
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8 14 O requerimento de instauracdo da REURB ou, na forma do regulamento, a
manifestacdo de interesse nesse sentido por parte de quaisquer dos legitimados garante,
perante o Poder Publico, aos ocupantes dos nucleos urbanos informais situados em areas
publicas a serem regularizados a permanéncia em suas unidades imobiliarias, preservadas as
situacdes de fato ja existentes, até o eventual arquivamento definitivo do procedimento da
REURB.

8 15 Na REURB-E, compete ao requerente legitimado fornecer as certiddes que
comprovem a titularidade de dominio da area, providenciar o levantamento topografico
georreferenciado e apresentar o memorial descritivo da area e a planta do perimetro do
nucleo urbano informal com demonstracdo, quando possivel, das matriculas ou das
transcriges atingidas.

8 16 Fica dispensado o disposto neste artigo, caso adotados os procedimentos da
demarcacdo urbanistica.

Secao IV
Do Processo Extrajudicial de Composicdo de Conflitos

Art. 36. O Municipio poderd criar Camaras de Prevencdo e Resolugédo
Administrativa de Conflitos, no a@mbito da Administracdo Publica, inclusive mediante
celebracdo de ajustes com os Tribunais de Justica Estaduais, com competéncia para dirimir
conflitos relacionados a REURB, mediante solugdo consensual.

8 1° O modo de composigédo e funcionamento das Camaras de que trata o caput
seré estabelecido em ato do Poder Executivo Municipal e, na falta deste, pelo disposto na
Lei Federal n® 13.140, de 26 de junho de 2015.

8 2° Se houver consenso entre as partes, o acordo sera reduzido a termo e
constituira condicdo para a conclusdo da REURB, com consequente expedicdo da CRF.

8 3° O Municipio poderd instaurar, de oficio ou mediante provocacdo,
procedimento de mediacdo coletiva de conflitos relacionados a REURB.

8 4° A instauracédo de procedimento administrativo para a resolugdo consensual de
conflitos no ambito da REURB suspende a prescri¢éo.

8 5° O Municipio podera, mediante a celebracdo de convénio, utilizar os Centros
Judiciarios de Solucdo de Conflitos e Cidadania ou as Camaras de Mediacdo credenciadas
perante os Tribunais de Justica.

Secao V
Do Projeto de Regularizacdo Fundiaria

Art. 37. Instaurada a REURB, compete ao Municipio analisar e aprovar o projeto

de regularizacdo fundiaria, na forma do disposto na Secdo 11 do Capitulo Ill da Lei Federal
n° 13.465, de 2017 e suas eventuais alteracoes.
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Art. 38. O projeto de regularizacdo fundiaria obedecera ao disposto na Sec¢éo Il do
Capitulo 111 da Lei Federal n® 13.465, de 2017 e suas eventuais alteragdes.

§ 1° A elaboragdo e o custeio do projeto de regularizacdo fundidria e da
implantacdo da infraestrutura essencial obedecerdo aos seguintes procedimentos:

| - na REURB-S:

a) operada sobre area de titularidade de ente publico, compete ao Municipio a
responsabilidade de elaborar o projeto de regularizacdo fundiéria, nos termos do ajuste que
venha a ser celebrado e a implantagdo da infraestrutura essencial, quando necessaria; e

b) operada sobre area titularizada por particular, cabera ao Municipio a
responsabilidade de elaborar e custear o projeto de regularizacdo fundiéria e a implantacéo
da infraestrutura essencial, quando necessaria.

Il - na REURB-E, a regularizacdo fundiaria serd contratada e custeada por seus
potenciais beneficiarios ou requerentes privados.

§ 2° Se houver interesse publico, na hipétese a que se refere o inciso 1l do § 1°, 0
Municipio podera proceder a elaboracdo e ao custeio do projeto de regularizacao fundiaria e
da implantacédo da infraestrutura essencial, com posterior cobranca aos seus beneficiarios.

8§ 3° Os custos a que se referem o inciso Il do § 1° e 0 § 2° incluem a elaboracéo do
projeto de regularizacdo fundiaria, as compensacfes urbanisticas e ambientais, e a
implantacdo da infraestrutura essencial, quando necessaria.

§ 4° Quando a area a ser regularizada for publica, o termo de compromisso podera
ser celebrado entre o Poder Publico titular e o Poder Publico Municipal para fins de
elaboracdo do projeto de regularizacdo fundiaria e implantacdo da infraestrutura essencial,
dos equipamentos comunitarios e das melhorias habitacionais previstas nos projetos de
regularizacdo fundiéria.

Art. 39. O projeto de regularizagdo fundiaria contera, no minimo:

| - levantamento planialtimétrico e cadastral com georreferenciamento, subscrito
por profissional legalmente habilitado, acompanhado de ART ou de RRT, que demonstrara
as unidades, as construcdes, 0 sistema Vviario, as areas publicas, os acidentes geograficos e
0s demais elementos caracterizadores do nucleo a ser regularizado;

Il - planta do perimetro do nucleo urbano informal com demonstracdo das
matriculas ou das transcri¢des atingidas, quando possivel;

Il - estudo preliminar das desconformidades e das situacdes juridica, urbanistica
e ambiental;

IV - projeto urbanistico;

V - memorial descritivo;
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VI - proposta de solucbes para questdes ambientais, urbanisticas e de
reassentamento dos ocupantes, quando for o caso;

VII - estudo técnico para situacdo de risco, quando for o caso;
VIII - estudo técnico ambiental, quando for o caso;

IX - cronograma fisico de servicos e implantacdo de obras de infraestrutura
essencial, compensacGes urbanisticas, ambientais e outras, quando houver, definidas por
ocasido da aprovacgdo do projeto de regularizacdo fundiaria; e

X - termo de compromisso a ser assinado pelos responsaveis, publicos ou
privados, para cumprimento do cronograma fisico, definido no inciso IX;

Xl — levantamento socioeconémico avaliado por profissional habilitado, a ser
realizado por assistente social quando enquadrada na modalidade REURB-S.

8 1° Na regularizacdo de nucleo urbano informal que ja possua a infraestrutura
essencial implantada e para o qual ndo haja compensacdes urbanisticas ou ambientais ou
outras obras e servicos a serem executados, fica dispensada a apresentagcdo do cronograma
fisico e do termo de compromisso previstos nos incisos 1X e X do caput.

§ 2° Na hipotese a que se refere 0 § 1° constarda da CRF que o nacleo urbano
regularizado j& possui a infraestrutura essencial definida no § 1° do art. 39 desta Lei e que
ndo existem compensacdes urbanisticas ou ambientais ou outras obras e servicos a serem
executados.

8 3° Na REURB-S, cabe a concessiondria ou & permissionaria de servigos
publicos, mediante provocacdo do Poder Publico competente, a elabora¢do do cronograma
fisico de implantacdo da infraestrutura essencial e a assinatura do termo de compromisso
para cumprimento do cronograma.

§ 4° O levantamento planialtimétrico e cadastral com georreferenciamento seréo
assinados por profissional legalmente habilitado, dispensada a apresentacdo da ART no
Conselho Regional de Engenharia e Arquitetura ou do RRT no Conselho de Arquitetura e
Urbanismo, quando o responsavel técnico for servidor ou empregado publico, nos termos do
disposto no § 5° do art. 36 da Lei Federal n® 13.465, de 2017.

8 5° O termo de compromisso sera assinado, também, por 2 (duas) testemunhas, de
modo a formar titulo executivo extrajudicial na forma estabelecida no inciso Il do caput do
art. 784 da Lei Federal n°® 13.105, de 16 de marco de 2015 (Codigo de Processo Civil).

Art. 40. O projeto urbanistico de regularizacdo fundiaria indicara, no minimo:

| - as areas ocupadas, 0 sistema viario e as unidades imobilidrias existentes e
projetados;
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Il - as unidades imobiliarias a serem regularizadas, as suas caracteristicas, a area,
as confrontaces, a localizagdo, 0 nome do logradouro e 0 numero da designacao cadastral,
se houver;

1l - as unidades imobiliarias edificadas a serem regularizadas, as suas
caracteristicas, a area dos lotes e das edificacdes, as confrontaces, a localizacdo, 0 nome do
logradouro e o nimero da designacao cadastral;

IV - as quadras e as suas subdivisdes em lotes ou as fracOes ideais vinculadas a
unidade regularizada, quando for o caso;

V - os logradouros, os espacos livres, as areas destinadas aos edificios pablicos e
outros equipamentos urbanos, quando houver;

VI - as areas ja usucapidas;

VIl - as medidas de adequagédo para a correcdo das desconformidades, quando
necessarias;

VIII - as medidas necessérias a adequacdo da mobilidade, da acessibilidade, da
infraestrutura e da relocacgéo de edificagoes;

IX - as obras de infraestrutura essenciais, quando necessarias.

§ 1° Para fins do disposto na Lei Federal n® 13.465, de 2017 e nesta Lei,
consideram-se infraestrutura essencial os seguintes equipamentos:

| - sistema de abastecimento de &gua potavel, coletivo ou individual,

Il - sistema de coleta e tratamento do esgotamento sanitario, coletivo ou
individual;

I11 - rede de energia elétrica domiciliar;

IV - solucBes de drenagem, quando necessarias;

V - trafegabilidade das vias, com defini¢cdo da pavimentacdo adequada e garantia
de acesso dos prestadores de servicos publicos, de infraestrutura urbana béasica e
emergencial;

VI - integracdo do sistema viario com a malha local existente ou projetada,
harmonizacdo com a topografia local e garantia de acesso publico as praias e aos corpos de
agua e demais areas de uso comum do povo;

VII - acesso aos lotes por via de circulacdo de pedestres ou de veiculos;

VIl - utilizacdo preferencial de recursos urbanisticos que garantam a maior
permeabilidade do solo urbano e permitam o plantio de arvores.
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8 2° A REURB podera ser implementada por etapas e abranger o nucleo urbano
informal de forma total ou parcial.

§ 3° As obras de implantacdo da infraestrutura essencial, de equipamentos
comunitarios e de melhoria habitacional e a sua manutencdo poderdo ser realizadas antes,
durante ou apds a conclusdo da REURB.

8 4° A planta e o memorial descritivo serdo assinados por profissional legalmente
habilitado, dispensada a apresentacdo da ART no Conselho Regional de Engenharia e
Arquitetura ou do RRT no Conselho de Arquitetura e Urbanismo, quando o responsavel
técnico for servidor ou empregado publico.

§ 5° As areas ja usucapidas constardo do projeto de regularizacdo fundidria com a
area constante na matricula ou na transcrigdo e com a observacdo de se tratar de unidade
imobiliaria ja registrada e oriunda de processo de usucapido e a nova descricdo técnica
georreferenciada da unidade imobilidria devera ser averbada na matricula existente.

Art. 41. O memorial descritivo do ntcleo urbano informal contera, no minimo:

| - a descricdo do perimetro do nucleo urbano, com indicacdo resumida de suas
caracteristicas;

Il - a descricdo técnica das unidades imobiliarias, do sistema viario e das demais
areas publicas que componham o nucleo urbano informal;

I1l - a enumeracdo e a descri¢cdo dos equipamentos urbanos comunitarios e dos
prédios publicos existentes no ndcleo urbano informal e dos servigos publicos e de utilidade
publica que integrardo o dominio publico com o registro da regularizacao; e

IV - as descri¢Bes técnicas, 0s memoriais de incorporacao e os demais elementos
técnicos previstos na Lei Federal n°® 4.591, de 16 de dezembro de 1964, quando se tratar de
condominio.

Art. 42. Na hipoGtese de nucleo urbano informal ultrapassar os limites do
Municipio de Cabo Frio e de ndo ser possivel o seu desmembramento, de forma que cada
parcela fique integralmente no territério deste Municipio, 0 projeto urbanistico devera
assinalar a sua divisao territorial.

8 1° Na hipotese de a divisdo territorial atingir a unidade imobiliaria de modo que
esta fique localizada fora dos limites do Municipio, este podera instaurar os procedimentos
da REURB de forma conjunta com outros municipios.

8 2° N&o instaurado o procedimento de forma conjunta, nos termos do 8§ 1° o
Municipio indicard apenas as unidades imobiliarias cuja maior porcdo territorial esteja
situada em seu territorio.

Art. 43. Na REURB-S, cabera ao Municipio, diretamente ou por meio da
Administracdo Pdblica Indireta, ou por meio das concessionarias e permissionarias de
servigos publicos, implantar a infraestrutura essencial, os equipamentos publicos ou
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comunitarios e as melhorias habitacionais previstas nos projetos de regularizagdo fundiaria,
além de arcar com os custos de sua manutencao.

Art. 44. Na REURB-E, o Municipio definird, quando da aprovacéo dos projetos de
regularizacdo fundiaria, os responsaveis pela:

| - implantacdo dos sistemas viarios;

Il - implantacdo da infraestrutura essencial, dos equipamentos publicos ou
comunitarios, quando for o caso; e

1l - implementacdo das medidas de mitigacdo e compensacdo urbanistica e
ambiental e daquelas indicadas no estudo técnico ambiental.

8 1° As responsabilidades de que trata o caput poderdo ser atribuidas aos
beneficiarios da REURB-E.

§ 2° Os responsaveis pela adogcdo de medidas de mitigacdo e compensacao
urbanistica e ambiental celebrardo termo de compromisso com as autoridades competentes
do Municipio, como condicéo de aprovacdo da REURB-E.

Art. 45, Para que seja aprovada a REURB de area de nucleos urbanos informais,
ou de parcela dela, situados em areas de riscos geotécnicos, de inundacdes ou de outros
riscos especificados em lei, serd elaborado o estudo técnico para situacao de risco, a fim de
examinar a possibilidade de eliminagdo, de correcdo ou de administragdo de riscos na
parcela afetada.

§ 1° Na hipotese prevista no caput, a implantacdo das medidas indicadas no estudo
técnico realizado sera condicao indispensavel a aprovacdo da REURB.

§ 2° O estudo técnico de que trata este artigo sera elaborado por profissional
legalmente habilitado, dispensada a apresentacdo da ART, ou de documento equivalente,
quando o responsavel técnico for servidor ou empregado publico.

§ 3° Os estudos técnicos previstos neste artigo aplicam-se somente as parcelas dos
nacleos urbanos informais situados nas areas de risco e a parte do nucleo urbano nédo
inserida na area de risco e ndo afetada pelo estudo técnico poderd ter o seu projeto de
regularizacdo fundiaria aprovado e levado a registro separadamente.

8 4° Na REURB-S de area de risco que ndo comporte eliminacdo, corre¢do ou
administracdo, o Municipio providenciara a realocacdo dos ocupantes do nucleo urbano
informal a ser regularizado.

8 5° Na hipdtese a que se refere 0 § 4° se o risco se der em area privada, 0
Municipio poderad ser ressarcido dos custos com a realocacdo pelos responsaveis pela
implantagdo do ndcleo urbano informal.

8 6° Na REURB-E de éarea de risco que ndo comporte eliminagéo, corre¢do ou
administracéo, a realocacao dos ocupantes do nucleo urbano informal a ser regularizado sera
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providenciada pelo titular de dominio, pelos responsaveis pela implantagdo do ndcleo
urbano informal, pelos beneficiarios ou pelo legitimado promotor da REURB.

Secéo VI
Da Aprovacéo e Conclusao da Regularizacéo Fundiaria Urbana

Art. 46. A aprovacdo urbanistica do projeto de regularizacdo fundiaria prevista no
art. 12 da Lei Federal n® 13.465, de 2017, sera realizada pela Secretaria Municipal de
Planejamento e Desenvolvimento Urbano.

Art. 47. A aprovacdo ambiental do projeto de regularizacdo fundiaria tratada no
art. 12 da Lei Federal n° 13.465, de 2017, sera realizada pela secretaria municipal
competente pela politica publica de meio ambiente.

Art. 48. Sendo o responsavel pela irregularidade identificavel, o Poder Executivo
Municipal deve exigir dele a implantacdo das obras previstas no projeto de regularizacao
fundiéria.

Art. 49. A autoridade licenciadora deverad exigir contrapartida e compensacGes
urbanisticas e ambientais que integrardo termo de compromisso, firmado perante as
autoridades licenciadoras, ao qual se garantira forca de titulo executivo extrajudicial.

Paragrafo anico. O critério de definicdo das contrapartidas e compensagdes
integrada ao termo de compromisso serdo regulamentadas pelo Poder Publico Municipal
atraves de decreto, pelo prazo de 90 dias (noventa) a partir da publicacdo desta Lei.

Art. 50. Na regularizacdo de sua iniciativa, o Poder Executivo Municipal podera
estabelecer, a seu critério, os espagos de uso publico, verdes e/ou institucionais, dentro da
area do parcelamento ou, alternativamente, no seu entorno, de acordo com a conclusao da
analise dominial da area.

Pardgrafo Unico. Caso ndo haja espacos disponiveis dentro da area a ser
regularizada, o Poder Executivo Municipal poderd promover a desapropriacdo de imdveis
para fins de regularizacdo fundiaria ou, alternativamente, poderd gravar outros que ja
tenham sido desapropriados para implantacdo de equipamentos publicos, mesmo que estes
estejam fora do perimetro do parcelamento a ser regularizado.

Art. 51. O Poder Executivo Municipal devera buscar o ressarcimento das despesas
decorrentes da desapropriacdo junto ao responsavel pela implantacdo do assentamento e
parcelamento irregular.

Paragrafo Unico. Quando identificados lotes vagos, ndo ocupados ou
comercializados, estes poderdo ser inscritos ao Municipio mediante procedimento
administrativo proprio, respeitado o contraditorio e ampla defesa, para serem utilizados
especialmente na politica publica de habitacdo ou para integrarem o patrimonio puablico
municipal.
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Art. 52. A regularizacdo fundiaria depende da analise dominial da area a ser
regularizada, comprovada por certiddo emitida pelo Registro de Imdveis e de projeto
elaborado pelo titular da iniciativa.

8 1° Identificado o titular dominial da area irregularmente ocupada, o Poder
Executivo Municipal deverd notifica-lo para que proceda a sua regularizagéo.

8 2° Na omissdo do titular do dominio da area e/ou do titular da iniciativa, o
projeto de regularizacdo e as obras poderdo ser executados, supletivamente, pelo Poder
Executivo Municipal, com posterior ressarcimento dos gastos via cobranga judicial do
parcelador.

§ 3° Esgotadas as diligéncias para a identificacdo e localizagdo do parcelador e/ou
do titular do dominio da area, o Poder Executivo Municipal podera intervir no parcelamento
do solo para adequa-lo as compensacGes.

Art. 53. A regularizacdo de ocupag0es irregulares ndo implica no reconhecimento
e responsabilizacdo do Poder Publico Municipal das obrigac6es assumidas pelo parcelador
junto aos adquirentes das unidades imobiliarias.

Art. 54. O pronunciamento da autoridade competente que decidir o processamento
administrativo da REURB devera:

| - aprovar o projeto de regularizacdo fundiaria resultante da REURB;

Il - indicar as intervengOes a serem executadas, se for o caso, conforme o projeto
de regularizacdo fundiaria aprovado; e

11 - identificar e declarar os ocupantes de cada unidade imobiliaria com
destinacdo urbana regularizada e os seus direitos reais.

§ 1° As intervengdes previstas no inciso Il do caput consistem em obras de
implantacdo da infraestrutura essencial, servigos e compensacoes, dentre outras.

§ 2° Na hipdtese de constituicdo de direitos reais feita por titulo individual, a
autoridade competente fica dispensada do cumprimento do disposto no inciso 11l do caput.

Art. 55. A Certidao de Regularizacdo Fundiaria (CRF) € o ato administrativo de
aprovacdo da REURB que acompanhard o projeto de regularizacdo fundiaria aprovado e
contera, no minimo:

| - 0 nome do nucleo urbano regularizado;

Il —a localizacdo do nucleo urbano regularizado;

11 - a modalidade da REURB e a indicagéo do titulo de regularizacdo fundiaria
conferido ao ocupante, conforme arts. 22 e 24;
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IV - 0s responsaveis técnicos pelas obras e pelos servigcos constantes do
cronograma;

V - aindicagdo numérica de cada unidade regularizada, quando possivel;

VI - a listagem dos ocupantes que houverem adquirido a unidade, por meio de
titulo de legitimacéo fundiaria ou de ato Unico de registro, que contera o nome do ocupante,
0 seu estado civil, a sua a profissdo, o seu nimero de inscricdo no CPF, o numero de sua
carteira de identidade, endereco e filiacéo; e

VIl — numero da inscricdo cadastral municipal emitido pela Secretaria Municipal
de Fazenda.

§81° A CRF, na hipotese de REURB somente para titulacéo final dos beneficiarios
de nacleos urbanos informais ja registrados junto ao Cartorio de Registro de Imoveis,
dispensa a apresentacao do projeto de regularizacdo fundiaria aprovado, conforme art. 38 do
Decreto Federal n° 9.310, de 2018.

8 2° A abertura de matricula de especializacdo de imovel conferido em
condominios na CRF, sera instruida com certiddo de especializacdo da unidade
individualizada expedida pelo Poder Publico, informando o nimero do lote e da quadra, as
medidas perimetrais, o nimero cadastral e demais informacdes da unidade individualizada
ndo constantes da planta ou do memorial descritivo integrante do projeto de regularizagédo
fundiéria.

Art. 56. O indeferimento do projeto de regularizacdo fundiaria sera técnica e
legalmente fundamentado, de modo a permitir, quando possivel, a reformulacédo do referido
projeto e a reavaliacdo do pedido de aprovacéo.

Paragrafo Unico. Quando o imdvel, objeto do indeferimento, estiver situado em
areas de riscos geotécnicos, de inundagdes ou de outros riscos especificados em lei, sera
elaborado o estudo técnico para situacdo de risco a que se refere o inciso VII do art. 30 do
Decreto Federal n° 9.130, de 2018, a fim de examinar a possibilidade de eliminacgéo, de
correcdo ou de administragdo de riscos na parcela afetada.

CAPITULO VI )
DO REGISTRO DA REGULARIZAGCAO FUNDIARIA URBANA

Art. 57. Os registros da CRF e do projeto de regularizacdo fundiaria aprovado
deverdo seguir o estabelecido nos arts. 42 a 54 da Lei Federal n° 13.465, de 2017 e suas
eventuais alteracdes, bem como o estabelecido nos arts. 40 a 52 do Decreto Federal n°
9.310, de 2018.

CAPITULO VIII
DAS ISENCOES

Art. 58. Ficam isentos do pagamento do Imposto Sobre a Transmissdo de Bens
Imoveis (ITBI), os imoveis beneficiados com programas de regularizacdo fundiaria ou
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programas habitacionais, inseridos em areas com interesse social, desde que preenchidas
simultaneamente as seguintes condigdes:

| —a &rea em questdo esta sendo atendida por projeto de regularizacdo fundiéria ou
programas habitacionais;

Il - renda familiar do beneficiario ndo seja superior a 5 (cinco) salarios minimos.

Paragrafo unico. A isencdo a que se refere o caput deste artigo sera aplicada
apenas uma vez para cada imdével.

Art. 59. Sdo isentos de custas e emolumentos 0s atos necessarios ao registro da
REURB-S, devendo seguir o estabelecido nos arts. 53 a 57 do Decreto Federal n°® 9.310, de
2018.

CAPITULO IX
DO DIREITO REAL DE LAJE NA REURB

Art. 60. A constituicdo do direito real de laje deverd obedecer as normas
constantes nos arts. 58 a 63 do Decreto Federal n® 9.310, de 2018.

CAPITULOX
DA REGULARIZAGAO DO CONDOMINIO DE LOTES

Art. 61. Os nucleos urbanos informais consolidados constituidos na forma de
condominio de lotes poderdo ser objeto de REURB, nos termos estabelecidos na Lei Federal
n°13.465, de 2017.

8 1° A REURB do condominio de lotes independerd da regularizacdo das
edificacbes ja existentes, que serdo regularizadas de forma coletiva ou individual em
expediente préprio.

8 2° As novas edificacdes a serem construidas em condominio de lotes objeto de
REURB observardo as normas edilicias e urbanisticas vigentes.

_ CAPITULO XI
DA REGULARIZAGAO DE CONJUNTOS HABITACIONAIS

Art. 62. Serdo regularizados como conjuntos habitacionais 0os nucleos urbanos
informais que tenham sido constituidos para a alienacdo de unidades ja edificadas pelo
préprio empreendedor, pablico ou privado.

8 1° Os conjuntos habitacionais poderdo ser constituidos de parcelamento do solo
com unidades edificadas isoladas, parcelamento do solo com edificagbes em condominio,
condominios horizontais ou verticais ou ambas as modalidades de parcelamento e
condominio.

8 2° As unidades resultantes da regularizagdo de conjuntos habitacionais seréo
atribuidas aos ocupantes reconhecidos, exceto quando o Poder Publico promotor do
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programa habitacional demonstrar, durante o processo de regularizacdo fundiaria, que ha
obrigacdes pendentes, hipotese em que as unidades imobiliarias regularizadas serdo a ele
atribuidas.

Art. 63. Para aprovacdo e registro dos conjuntos habitacionais que compdem a
REURB, fica dispensada a apresentagdo do habite-se e, na REURB-S, das certiddes
negativas de tributos e de contribuicdes previdenciérias.

Paragrafo dnico. O registro do nucleo urbano informal na forma de conjunto
habitacional sera feito com a emissdo da CRF e a aprovacdo do projeto de regularizacéo,
acompanhado das plantas e dos memoriais técnicos das unidades imobiliarias e edificacdes
e dos demais elementos técnicos que sejam necessarios a incorporacdo e ao registro do
nacleo urbano informal, quando for o caso.

) CAPITULOXII
DA REGULARIZAGAO NA FORMA DE CONDOMINIO URBANO SIMPLES

Art. 64. Quando o mesmo imdvel contiver construcdes de casas ou comodos,
podera ser instituido, inclusive para fins de REURB, condominio urbano simples,
respeitados os parametros urbanisticos locais, e serdo discriminadas, na matricula, a parte do
terreno ocupada pelas edificacfes, as de utilizacdo exclusiva e as areas que constituem
passagem para as vias pablicas e para as unidades entre si.

Art. 65. O registro da instituicdo do condominio urbano simples sera efetivado
mediante a apresentacdo pelo requerente ao oficial do Cartério de Registro de Imdveis do
que segue:

| - projeto de regularizacdo aprovado do qual constem as unidades imobiliarias que
serdo instituidas como unidades autbnomas;

Il - planta simples do lote, com indicagdo das partes comuns no nivel do solo, das
partes comuns internas a edificacdo, se houver, e das unidades autbnomas, acompanhada de
memorial descritivo simplificado;

I1l - informacdo sobre a fracdo ideal atribuida a cada unidade auténoma,
relativamente ao terreno e as partes comuns;

IV - informagdo sobre o fim a que as unidades autdbnomas se destinam; e

V - célculo das areas das edificacdes e da area do lote, com descriminacdo da area
global e da area das partes comuns, quando houver, e indicacdo da metragem de area
construida e da metragem de cada unidade.

8 1° Do memorial descritivo simplificado a que se refere o inciso Il do caput
constara a area aproximada das unidades autbnomas, dos acessos e das partes comuns.

8 2° Sem prejuizo do disposto nos incisos | a VV do caput, na REURB, o registro
da instituicdo do condominio urbano simples sera efetivado por meio da apresentacéo pelo
requerente ao oficial do Cartério de registro de imdveis, ainda, da CRF, com o projeto de
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regularizacdo aprovado do qual conste a indicacdo do lote no qual serdo instituidas as
unidades autdbnomas.

§ 3° Na REURB, o registro da instituicdo do condominio urbano simples podera
ser requerido posteriormente ao registro do nucleo urbano informal, hipdtese em que sera
suficiente a apresentacdo dos documentos mencionados no inciso Il do caput com visto do
6rgdo competente pela aprovacao do projeto de regularizacao.

Art. 66. Na REURB-S, a averbacdo das edificacGes podera ser efetivada a partir de
mera noticia, a requerimento do interessado, da qual conste a &rea construida e o nimero da
unidade imobiliaria, dispensada a apresentacdo de habite-se e das certidGes negativas de
tributos e de contribuicdes previdenciarias.

) ~ CAPITULO XIII
DA REGULARIZACAO ATRAVES DA CONCESSAO DE USO ESPECIAL PARA FINS
DE MORADIA DE IMOVEL PUBLICO

Art. 67. Aguele que, até 22 de dezembro de 2016, possuiu como seu, por 5 (cinco)
anos, ininterruptamente e sem oposicdo, até 250m? (duzentos e cinquenta metros quadrados)
de imdvel publico situado em area com caracteristicas e finalidade urbanas, e que o utilize
para sua moradia ou de sua familia, tem o direito a concessdo de uso especial para fins de
moradia em relacdo ao bem objeto da posse, desde que ndo seja proprietario ou
concessionario, a qualquer titulo, de outro imdvel urbano ou rural, conforme art. 77 da Lei
Federal n° 13.465, de 2017 .

8 1° A concessdo de uso especial para fins de moradia serd conferida de forma
gratuita a0 homem ou & mulher ou ambos independentemente do estado civil.

8§ 2° O direito de que se trata este artigo ndo sera reconhecido ao mesmo
concessionario mais de uma vez.

8§ 3° Para os efeitos deste artigo, o herdeiro legitimo continua de pleno direito na
posse de seu antecessor desde que ja resida no imével por ocasido da abertura da sucessao.

Art. 68. Os imdveis de que trata o art. 67, com mais de 250m?2 (duzentos e cinquenta
metros quadrados), ocupados até 22 de dezembro de 2016, por populacdo de baixa renda
para sua moradia, por 5 (cinco) anos, ininterruptamente e sem oposicdo, cuja area total
dividida pelo nimero de possuidores seja inferior a 250m2 (duzentos e cinquenta metros
quadrados) por possuidor, a concessdo de uso especial para fins de moradia sera conferida
de forma coletiva, desde que os possuidores ndo sejam proprietarios ou concessionarios, a
qualquer titulo, de outro imével urbano ou rural.

8 1° O possuidor pode para o fim de contar o prazo exigido por este artigo
acrescentar sua posse a de seu antecessor contando que ambas sejam continuas.

8 2° Na concessédo de uso especial que trata este artigo, sera atribuida igual fracdo
ideal de terreno a cada possuidor independentemente da dimensdo do terreno que cada um
ocupe, salvo hipotese de acordo entre 0s ocupantes estabelecendo fragdes ideais
diferenciadas.
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8 3° A fragéo ideal atribuida a cada possuidor ndo podera ser superior a 250m?
(duzentos e cinquenta metros quadrados).

Art. 69. Os direitos tratados nos arts. 67 e 68 se aplicam também aos ocupantes
regularmente inscritos de imdveis pablicos com até 250m2 (duzentos e cinquenta metros
quadrados), da Unido, dos Estados, do Distrito Federal e dos municipios, que estejam
situados em area urbana na forma do regulamento.

Art. 70. No caso da ocupacdo acarretar risco a vida ou a salde dos ocupantes, 0
Poder Publico Municipal garantira ao possuidor o exercicio do direito de que tratam os arts.
67 e 68 em outro local.

Art. 71. E facultado ao Poder Publico assegurar o exercicio do direito de que tratam
0s arts. 67 e 68 em outro local na hipotese de ocupacéo de imovel:

| - de uso comum do povo;
Il - destinado a projeto de urbanizacao;

Il - de interesse da defesa nacional, da preservacdo ambiental e da protecdo dos
ecossistemas naturais;

IV - reservado a construcdo de represas e obras congéneres; ou

V - situado em via de comunicacao.

Art. 72. O titulo de concessdo de uso especial para fins de moradia seré obtido pela
via administrativa perante o 6rgdo competente da administracdo publica ou, em caso de

recusa ou omisséo deste, pela via judicial.

§ 1° A Administracdo Publica tera o prazo maximo de 12 (doze) meses para decidir
0 pedido, contado da data de seu protocolo.

§ 2° Na hipdtese de bem imovel da Unido ou dos Estados, o interessado devera
instruir o requerimento de concessdo de uso especial para fins de moradia com certidao
expedida pelo Poder Publico Municipal que ateste a localizacdo do imoével em area urbana e
a sua destinagé@o para moradia do ocupante ou de sua familia.

§ 3° Em caso de acdo judicial a concessdo de uso especial para fins de moradia sera
declarada pelo juiz mediante sentenca.

§ 4° O titulo conferido por via administrativa ou por sentenca judicial servira para
efeito de registro no Cartorio de Registro de Imoveis.

Art. 73. O direito de concessdo de uso especial para fins de moradia € transferivel
por ato inter vivos ou causa mortis.
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Art. 74. O direito a concessdo de uso especial para fins de moradia extingue-se no
caso de:

| — 0 concessionério dar ao imovel destinacdo diversa da moradia para si ou para a
sua familia, ou

Il — o concessionario adquirir a propriedade ou a concessao de uso de outro imovel
urbano ou rural.

Paragrafo unico. A extincdo de que trata este artigo sera averbada no Cartorio de
Registro de Imdveis, por meio de declaracdo do Poder concedente.

Art. 75. E facultado ao Poder Publico Municipal conceder a autorizagdo de uso
aquele que até 22 de dezembro de 2016, possui como seu por 5 (cinco) anos,
ininterruptamente e sem oposicdo até 250m2 (duzentos e cinquenta metros quadrados) de
imovel puablico situado em area com caracteristicas e finalidade urbanas para fins
comerciais.

8 1° A autorizacdo de uso de que trata este artigo sera conferida de forma gratuita.

8 2° O possuidor pode para fins de contar o prazo exigido por este artigo,
acrescentar sua posse a de seu antecessor, contando que ambas sejam continuas.

8§ 3° Aplica-se a autorizacao de uso especial no caput deste artigo, no que couber, o
dispositivo nos arts. 67 e 68 desta Lei.

) CAPITULO XIV N 3
DO PODER DE POLICIA ADMINISTRATIVA, DAS INFRACOES E SANCOES

Secao |
Do Poder de Policia

Art.76. O 6érgdo municipal responsavel pela politica municipal de regularizacdo
fundiéria, no exercicio das suas atribuicGes legais e regimentais, detém o poder de policia
administrativa para atuar no ambito do territério do Municipio, podendo notificar, aplicar
multas, embargar, demolir e praticar todas as medidas necessarias a desocupacdo das areas
publicas do Municipio, nas ocupacdes irregulares e no parcelamento irregular do solo, na
forma da lei.

Paragrafo Unico. Para o desempenho de suas atribuicGes o 6rgdo municipal
competente podera requisitar o auxilio de outros setores da estrutura administrativa do
Municipio, bem como de 6rgéos estaduais ou federais.

Secéo Il
Das Notificagdes/Intimacbes, Embargos, Requisi¢des, Penetracédo de Imoveis e
Demolicéo

Art. 77. Para os fins das notificacbes e intimacOes, serd observado o seguinte
procedimento:
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| — 0 6rgdo municipal competente podera notificar os proprietarios, possuidores, ou
responsaveis por imdveis a apresentarem documentos de titularidade e licenciamento, a
cumprirem as exigéncias técnicas determinadas pelos Agentes e Fiscais Fundiarios;

Il - o prazo do cumprimento das exigéncias contidas na notificacdo/intimacéo
podera ser de imediato a 3 (trés) dias Uteis;

Il - o descumprimento a notificacdo/intimacdo poderd acarretar sancéo
administrativa na forma de multa pecuniéria.

Art. 78. Para os fins dos embargos, serdo observados 0s seguintes critérios
denominativos:

| - Auto de Embargo: serd formalizado e tera efeito imediato, com duracdo
indeterminada, condicionada ao cumprimento de requisitos essenciais a regularizacédo
fundiéria:

a) sera concedido o prazo de 5 (cinco) dias uteis para a apresentacdo de defesa,
devendo ser apresentada por escrito e dirigida ao érgdo municipal competente, que formara
0 processo administrativo;

b) o descumprimento do Auto de Embargo acarretara sancdo administrativa de
multa, no valor estabelecido nesta Lei, sem prejuizo da responsabilizacéo civil ou penal do
possuidor.

Il - demolicéo e retirada de material remanescente: o possuidor do imével demolido
devera promover a retirada do material resultante da demolicéo e recuperacdo do local, sob
pena de sofrer novas san¢des administrativas, observadas as seguintes normas:

a) no caso em que as acOes determinadas pelo 6rgdo municipal competente nao
sejam cumpridas no prazo estipulado, podendo ser de imediato ou até 3 (trés) dias Uteis, o
Poder Publico Municipal promovera de oficio, acdes necessarias a demolicédo e a retirada do
material remanescente;

b) os custos inerentes aos procedimentos executados pelo Poder Publico
Municipal da demolicdo do imdvel e retirada do material remanescente, poderdo ser
devidamente cobrados do possuidor do objeto das agdes.

Art. 79. No que se refere as requisicdes e penetracdo em imoveis, serdo observados
0s seguintes procedimentos:

| - os Agentes e técnicos de fiscalizacdo e regularizacdo fundiaria diretamente
responsaveis pelas acdes de fiscalizacdo, observadas as garantias constitucionais do art. 5°,
inciso XI da Constituicdo Federal, e demais legislagdes pertinentes, terdo a incumbéncia de
requisitar o emprego de recursos humanos e equipamentos da Administracdo Publica ou de
particular;
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Il — o descumprimento da ordem de penetracdo nos imadveis, embargo e demolicéo,
importard em imputacdo de crimes previstos na legislacdo penal, aléem de sancgéo
administrativa de multa.

CAPiTp LO XV
DAS INFRACOES E MULTAS

Art. 80. Constitui infracdo administrativa ao disposto nesta Lei toda acdo ou
omissdo que importe na inobservancia de seus preceitos, regulamentos e das demais normas
pertinentes.

Art. 81. A infracdo € imputavel a quem Ihe deu causa, a quem para ela concorreu ou
dela se beneficiou.

Art. 82. Os infratores dos dispositivos desta Lei, de seus regulamentos e do
estabelecido nas demais normas pertinentes a regularizacdo fundiaria, ficam sujeitos as
seguintes penalidades, isolada ou cumulativamente, além de outras sancfes previstas na
legislacdo municipal:

| - multa simples ou diaria;
Il - embargo de obra ou atividade;

Il - embargo, parcial ou total, de imovel, estabelecimento ou atividade, mediante
lacracdo de prédios, ou quaisquer estruturas edificadas; e

IV - perda ou restricdio dos incentivos e beneficios fiscais concedidos pelo
Municipio.

8 1° No caso de infragdo caracterizada pela repeticdo da acdo ou omisséo
inicialmente punida, ou de flagrante omisséo diante de uma notificagdo da autoridade
competente, a penalidade de multa podera ser aplicada de forma continuada, por tantos dias
quanto sejam os da resisténcia do infrator a corrigi-la.

8 2° Independentemente da aplicacdo das sancgOes previstas neste artigo, 0sS
infratores estardo obrigados a reparar as suas expensas pelo dano, que sua atividade causar a
area publica ou particular.

Secao |
Das Circunstancias Atenuantes

Art. 83. Para a aplicacdo das penalidades previstas nesta Lei, o Fiscal Fundiario
considerara a gravidade da infracdo, de acordo com a constatacdo das circunstancias
agravantes e atenuantes.

Art. 84. S30 circunstancias atenuantes:

| - menor grau de compreensdo e escolaridade do infrator;
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Il - estar o infrator em situacéo de risco social;

Il - arrependimento eficaz do infrator, manifestado pela espontanea reparagdo do
dano que sua atividade causou a area publica ou particular;

IV - ser primério o infrator.

Secao Il
Das Circunstancias Agravantes

Art. 85. Sdo circunstancias agravantes:

| - ser o infrator reincidente ou cometer a infragdo de forma continuada;

Il - ter o infrator cometido a infracdo para obter vantagem pecuniéria ilicita;
I11 - o infrator ter coagido alguém a execucdo material da infracao;

IV - se, tendo conhecimento de ato lesivo, o infrator deixar de tomar as
providéncias possiveis para evita-lo;

V - ter o infrator agido com dolo direto ou eventual.

Art. 86. Quanto as circunstancias agravantes e atenuantes as infracdes se classificam

em:

| - leves: aquelas em que o infrator seja beneficiado por circunstancias atenuantes;

Il - graves: aquelas em que for verificada 1 (uma) circunstancia agravante;

[l - muito graves: aquelas em que forem verificadas 2 (duas) circunstancias
agravantes;

IV - gravissimas: aquelas em que forem verificadas 3 (trés) ou mais circunstancias
agravantes ou a reincidéncia.

Secao 111
Das Multas

Art. 87. Pelas infracdes as disposicfes desta Lei, serdo aplicadas as multas
constantes na Lei de Parcelamento do Solo.

Art. 88. A pessoa fisica ou juridica que comercializar irregularmente area publica,
além das multas previstas na Lei de Parcelamento do Solo, ficard sujeito a pagar ao
Municipio, em mérito de ressarcimento do bem usurpado, o valor referente a area
irregularmente comercializada, conforme valor comercial baseado na tabela de célculo para
0 Imposto de Transmissdo de Bens Imdveis (ITBI).
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Paragrafo unico. Ndo havendo valor de referéncia para a area devera ser apurada
com base em laudo apresentado por Comissdo Municipal de Avaliagcdo de Imoveis, partir da
média de preco do mercado.

Secao IV
Da Comissdo de Apuracdo e Andlise de Defesa Prévia de Infragdes

Art. 89. Fica instituida a Comissdo de Apuracdo e Analise de Defesa Prévia de
Infracbes (COMANDEPRE), com a atribuicdo de proceder a verificacdo de denuncias e de
proporcionar aos litigantes em processo administrativo o exercicio da defesa nas infracdes
previstas nesta Lei.

Art. 90. A COMANDEPRE sera composta por 3 (trés) membros, escolhidos dentre
servidores publicos municipais do Orgdo responsavel pela politica municipal de
regularizacdo fundiaria, designados por Portaria expedida pelo Prefeito, que exercerdo suas
atividades sem prejuizo das atribuicdes principais de seus cargos.

§ 1° O mandato dos membros da COMANDEPRE sera de 2 (dois) anos, permitida a
reconducdo sucessiva por igual periodo.

§ 2° O Regimento Interno da COMANDEPRE dispora sobre o detalhamento de
suas atribuicdes, bem como sobre as funcdes do Presidente e demais integrantes do
Colegiado.

Secéo V
Do Procedimento Administrativo para Apuracgao e Defesa de InfracGes

Art. 91. As infracbes serdo apuradas em processo administrativo préprio,
assegurado ao infrator o direito a ampla defesa e ao contraditorio, observadas as disposi¢des
desta Lei.

§ 1° O direito a defesa prévia contra o auto de infracdo podera ser exercido dentro
do prazo de 15 (quinze) dias, contados da data do recebimento da notificacdo pelo infrator,
ou de sua publicacéo, no caso de recusa do recebimento.

8§ 2° A defesa prévia serd apresentada por escrito sob a forma de peticdo, assinada
pelo infrator ou por seu representante legal, e constituira processo administrativo a ser
submetido a julgamento pela Comissdo de Apuracdo e Analise de Defesa Prévia de
Infragbes (COMANDEPRE).

Art. 92. Qualquer pessoa podera denunciar a pratica de infracOes previstas nesta
Lei, por escrito ou de forma oral, devendo o servidor, nesse ultimo caso, passa-la
integralmente a forma escrita, fornecendo, em qualquer dos casos, protocolo do recebimento
da denudncia.

Art. 93. O Agente de fiscalizacdo e/ou regularizacdo fundiaria que tiver

conhecimento de infracdo prevista nesta Lei, € obrigado a promover a sua apuracao
imediata, sob pena de responsabilizacéo funcional.
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Art. 94. Os Fiscais Fundiarios devem, no exercicio de suas func¢des, ao constatarem
a ocorréncia de infracdo ao disposto nesta Lei, lavrar 0s seguintes instrumentos:

| - notificagdo/intimacéo;

Il - auto de infragéo;

[11 - termo de embargo;

IV - termo de apreenséo e notificacao;

Paragrafo Unico. Nos instrumentos constantes no caput devera constar:
| — o nome do infrator e sua qualificacdo nos termos da lei;

Il — o local, a hora e a data da infracao;

1l — a descricdo da infragdo e a mencdo ao disposto legal ou regulamentar
transgredido;

IV — a ciéncia pelo autuado, de que respondera pelo fato em processo
administrativo;

V — a assinatura do autuado;
VI - 0 nome do Fiscal Fundiario e assinatura.

Art. 95. Em caso de auséncia do autuado ou preposto ou de recusa destes em assinar
a autuacdo, tais circunstancias serdo anotadas no proprio ato administrativo pela autoridade,
gozando tal anotacao de presuncédo de veracidade.

Art. 96. Considera-se notificada a pessoa fisica ou juridica, mediante a assinatura de
qualquer de seus prepostos, empregados ou pessoas a seu Servigo, representantes ou socios,
ou mediante a anotagdo de recusa do recebimento da notificagéo.

8§ 1° N&o havendo responsavel no local que possa ser identificado, serd a notificagdo
publicada uma Unica vez, no 6rgdo de imprensa utilizado pelo Municipio, para a publicidade
de seus atos oficiais, considerando-se efetuada a notificacdo 3 (trés) dias apos a publicacéo.

§ 2° O infrator podera apresentar os documentos que tiver para a sua defesa, sendo-
Ihe facultado, apresentar prova pericial mediante laudo técnico produzido por profissional
habilitado, custeado as suas expensas.

Art. 97. O infrator terd o prazo de 15 (quinze) dias para pagar a multa ou apresentar
recurso contra a decisdo que concluiu pela aplicacdo da penalidade, a contar da data da
ciéncia exarada nos proprios autos do procedimento administrativo.

Paragrafo Unico. O recurso ndo terd efeito suspensivo quanto as penalidades de
apreensao, interdicdo e suspensdo das atividades.
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Art. 98. Sendo mantida a penalidade e ndo cabendo mais recurso administrativo, o
infrator serd notificado a efetuar o pagamento da multa, no prazo maximo de 15 (quinze)
dias, contados da data de recebimento da notificagéo para seu recolhimento.

Art. 99. Os valores relativos as multas previstas nesta Lei serdo recolhidos pelo
requerente ou infrator, mediante Documento de Arrecadacdo Municipal (DAM) em nome
do FUNDURSB, na forma das disposi¢6es regulamentares.

Art. 100. O nédo recolhimento da multa no prazo fixado no art. 97 resultara na
remessa do processo administrativo & Secretaria Municipal de Fazenda para inscri¢cdo do
autuado em Divida Ativa.

Art. 101. A aplicacdo da multa poderd ser substituida, apos andlise e deliberacéo,
por um Termo de Ajuste de Conduta (TAC), elaborado pela COMANDEPRE e com parecer
prévio da Procuradoria-Geral do Municipio.

CAPITULO XVI
DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 102. Para fins da REURB, nos termos do art. 71 da Lei Federal n°® 13.465, de
2017, ficam dispensadas a desafetacéo e as exigéncias previstas no inciso | do caput do art.
17 da Lei Federal n° 8.666, de 21 de junho de 1993.

Art. 103. Serdo regularizadas, na forma da Lei Federal n® 13.465, de 2017 e desta
Lei, as ocupacdes que incidam sobre areas objeto de acdo judicial que verse sobre direitos
reais de garantia, de constri¢do, bloqueio ou indisponibilidade judicial, ressalvada a hipotese
de decisdo judicial que impeca a analise, a aprovacéo e o registro do projeto de REURB.

Art. 104. As normas e os procedimentos estabelecidos nesta Lei poderdo ser
aplicados aos processos administrativos de regularizacéo fundiaria iniciados pelo Municipio
em datas anteriores.

8 1° O disposto no caput aplica-se as regularizagcBes fundiarias urbanas em
andamento, situadas total ou parcialmente em unidade de uso sustentavel, em éarea de
preservacao permanente, em area de protecdo de mananciais e no entorno dos reservatorios
de agua artificiais.

8 2° As legitimacdes de posse ja registradas na forma da Lei Federal n°® 11.977, de 7
de julho de 2009, prosseguirdo sob o regime da referida Lei até a titulagdo definitiva dos
legitimados na posse.

Art. 105. A comprovacao da possibilidade de emisséo do auto de concluséo de obra
(habite-se) se dara por meio de relatério de fiscalizagdo emitido pelo 6rgdo municipal
competente que dispensara a apresentacdo, pelos detentores dos imoveis, do projeto da
edificacdo, caso a obra ja esteja concluida.
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8 1° Tratando-se de obras em execugdo, manter-se-a a exigéncia de projeto de
constru¢ao para emissdao de “habite-se”, ainda que de forma simplificada, cujo projeto
podera ser elaborado com assisténcia técnica ofertada pelo Municipio, nos casos e modos
previstos na Lei Federal n°® 11.888, de 24 de dezembro de 2008.

8 2° A comprovacdo de edificacdo em execucdo se dard por meio de relatério de
fiscalizacdo emitido pelo 6rgdo municipal competente que dispensara a apresentacdo, pelos
ocupantes dos imoveis, do projeto da edificacao.

8 3° No caso da REURB-S, podera a equipe multidisciplinar constituida pelos
6rgdos municipais afins, mediante prévia analise, promover a regularizacdo das edificacdes
existentes sobre as areas tituladas pelo Poder Publico.

Art. 106. Em todo e qualquer procedimento disposto nesta Lei, 0s declarantes séo
responsaveis pelas informacdes prestadas, podendo incorrer nas penas previstas no art. 299
do Cddigo Penal em caso de declaracéo falsa.

Art. 107. Na hipdtese de decisdo pela remo¢do do nucleo urbano informal
consolidado, deverdo ser realizados estudos técnicos que comprovem que o desfazimento e
a remocdo do nucleo urbano ndo causardo maiores danos ambientais e sociais do que a sua
regularizacdo nos termos da Lei Federal n°® 13.465, de 2017 e desta Lei.

Paragrafo unico. O disposto no caput ndo se aplica as areas de risco a serem
realocadas conforme o disposto no § 2° do art. 39 da Lei Federal n® 13.465, de 2017.

Art. 108. Para registro da aquisicdo de propriedade por meio da legitimacao
fundiaria em &reas do Municipio promovida por legitimados que ndo sejam o préprio, a
constituicdo do direito real em nome dos beneficiarios ficara condicionada a autorizag&o.

Art. 109. Serdo considerados para efeitos de execucdo do Programa REURB, as
receitas advindas de verba federal, estadual, municipal, contrapartida social e do
FUNDURB.

Art. 110. Cabera ao Poder Publico Municipal realizar o levantamento das areas
sujeitas a regularizacdo fundiaria no Municipio, a serem definidas como Zona Especial de
Interesse Social (ZEIS) e as contempladas no Programa de Habitagdo Municipal.

Paragrafo unico. Em casos excepcionais, devidamente caracterizados, o Poder
Executivo poderd, atraves de decreto, definir areas estratégicas para implantacao de projetos
de regularizacdo fundiaria, considerando:

| - os Termos de Ajustamentos de Conduta, firmados com o Ministério Publico
Estadual e Federal;

Il - 0 Plano Diretor Municipal;

I11 - a Lei de Uso, Ocupacéo e Urbanizacdo do Solo;

35



IV - os programas habitacionais de iniciativa dos Executivos Municipal, Estadual e
Federal; e

V - outras situacoes.

Art. 111. Caberd ao 6rgdo municipal competente atuar dentro dos interesses do
Municipio, nos assuntos relativos ao ordenamento do solo, como o6rgdo auxiliar de
fiscalizacdo, podendo notificar e embargar atividades que ndo possuam licenciamento ou
autorizacdo dos 6rgdos competentes, devendo nos respectivos autos determinar a paralisacdo
imediata da atividade.

Art. 112. Todos os procedimentos administrativo-operacionais previstos nesta Lei
sdo de responsabilidade do Poder Pablico Municipal, por meio dos 6rgdo competentes.

Art. 113. Os casos omissos que requeiram interpretacdo juridica para aplicacédo
desta Lei serdo analisados pela Procuradoria-Geral do Municipio.

Art. 114. A partir da vigéncia do novo Plano Diretor todos 0s casos omissos e
dividas técnicas urbanisticas serdo analisadas pelo Conselho Municipal da Cidade
(CONCID).

Art. 115. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacéo.

Art. 116. Revogam-se as disposi¢cdes em contrario, especialmente a Lei n® 1.778, de
28 de maio de 2004 e o Decreto n° 6.108, de 24 de outubro de 2019.

Cabo Frio,06 de fevereiro de 2023.

JOSE BONIFACIO FERREIRA NOVELLINO
Prefeito
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