Mat. PLE 048108

Fis. 03
PREFEITURA DA CIDADE DE CABO FRIO Lo
Regido dos Lagos - Estado do Rio de Janeiro
GABINETE DO PREFEITO
PROJETO DE LEIN° O4§ /2008
Altera normas para

parcelamento, uso, ocupacio e
edificacio do solo urbano das
dreas que especifica e da
outras providéncias.

A CAMARA MUNICIPAL DE CABO FRIO, resolve:

Art. 1° A 4rea do Projeto Marina Cabo Frio, resultante do projeto de modificagdes
composto pelas areas do antigo Loteamento aprovado denominado “Recreio de Cabo Frio” e pelas
areas “Ypiranga I”, “Ypiranga II”, “Gamboa Interior”, “Gamboa Exterior” e “Sesmaria Sdo Bento”,
situadas no Bairro Ogiva, 1° Distrito do Municipio de Cabo Frio, devidamente identificada na planta
que constitui o Anexo Unico desta Lei, passa a obedecer aos pardmetros edilicios estabelecidos nesta

Lei.

Art. 2° As disposi¢des desta Lei objetivam estabelecer as condigdes de zoneamento,
parcelamento de terra e demais pardmetros aplicaveis as edificagdes para os Setores “A”, “B” e “C”
que integram o Projeto Marina Cabo Frio, em virtude de suas caracteristicas naturais, de sua
localizagdo e do planejamento de desenvolvimento municipal.

Paragrafo unico. As condigbes mencionadas no caput deste artigo que ndo estiverem
expressamente regulamentadas por esta Lei deverfo obedecer, naquilo que for pertinente, as
disposi¢des da Lei n° 116, de 16 de novembro de 1979 (Lei de Zoneamento), com as alteragdes
introduzidas pela Lei n° 600, de 17 de setembro de 1982, bem como do Plano Diretor de
Desenvolvimento Sustentavel do Municipio de Cabo Frio.

Art. 3° Serdo permitidas para os Setores “A”, “B” e “C” as seguintes edificagdes:

a) Setores “A” e “B”:

I - habitag¢@o unifamiliar;

II - habitagdo multifamiliar ou coletiva,
I1T - comércio e servigo vicinal;

IV - comércio e servigo de bairro;

V - residencial transitorio (hotéis/resorts);
V1 - shopping,

VII — marina.

b) Setor “C”: habitag¢do unifamiliar.

Art. 4° Os pardmetros para a utilizagdo dos lotes que integram os Setores “A”, “B” e “C”
do Projeto Marina Cabo Frio, serdo os descritos a seguir:

I - Setor “A” (lotes internos):

a) altura maxima das edificagbes: 15,00m (térreo + 2 pavimentos + pavimento de cobertura
com 50%), medidos a partir da cota da laje do piso do pavimento térreo;

b) aproveitamento do pavimento de cobertura com 50% de ocupagio da laje, com
afastamentos; frontal minimo de 5,00m e laterais de 1,50m, sempre em relagdo as fachadas da
edificagio;
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¢) area minima dos lotes: 800,00m?, com testada minima de 20,00m,; ' ' L

d) taxa maxima de ocupagio dos lotes: 35%;

e) LAA (indice de Aproveitamento de Area) =1,25;

f) A.T.E. (Area Total Edificavel) é dada pela formula: AT.E. =LA A xS, onde S é igual &
area do lote;

g) varandas nas fachadas de frente e fundos estdo limitadas, no total, a 20% da area do
pavimento-tipo e ndo serdo computadas na AT.E;

h) afastamento frontal: 5,00m,;

i) afastamentos laterais: minimo de 2,50m, com a soma dos afastamentos laterais minima de
6,00m,; _

j) afastamento da divisa de fundos: 10,00m quando canal e 5,00m sem canal.

IT - Setor “B” (lotes com frente para as Estradas Cabo. Frio — Buzios, Cabo Frio — Pero6 e
Ilhas Artificiais):

a) altura maxima das edificagOes: 18,00m (térreo + 3 pavimentos + pavimento da cobertura
com 50%), medidos a partir da cota da laje do piso do pavimento térreo,

b) aproveitamento do pavimento de cobertura com 50% de ocupagio da laje, com
afastamentos frontal minimo de 5,00m e laterais de 1,50m, sempre em relagdo as fachadas da
edificacido;

¢) area minima dos lotes: 800,00m? com testada minima de 20,00m;

d) taxa maxima de ocupagio dos lotes: 35%;

e) LA A. (indice de Aproveitamento de Area) = 1,6;

f) A.T.E. (Area Total Edificavel) ¢ dada pela formula: ATE. =TI A A x S, onde S é igual 4
area do lote;

g) varandas nas fachadas de frente e fundos estdo limitadas, no total, a 20% da area do
pavimento tipo e ndo serdo computadas no A.T.E;

h) afastamento frontal: 5,00m,;

i) afastamentos laterais: minimo de 3,00m, com a soma dos afastamentos laterais minima de
7,00m;

j) afastamento da divisa de fundos: 10,00m quando canal e 5,00m sem canal.

III - Setor “C” (lotes confrontantes com os lotes da Ogiva - somente unifamiliares):

a) altura maxima das edificagdes: 9,00m (2 pavimentos), sendo térreo e superior, medidos a
partir da cota da laje do piso do pavimento térreo;

b) area minima dos lotes: 600,00m?, com testada minima de 20,00m;

¢) taxa maxima de ocupagio dos lotes: 60%;

d) LA A. (Indice de Aproveitamento de Area) = 1,00;

e) A.T.E. (Area Total Edificavel) ¢ dada pela formula: ATE. =1.A.A. xS, onde S é igual &
area do lote; |

f) varandas estdo limitadas a 20% da area de cada pavimento e ndo serdo computadas no
ATE,

g) afastamento frontal: 5,00m;

h) afastamentos laterais: minimo de 2,00m, com a soma dos afastamentos laterais minima de

5,00m;

‘ 1) afastamento da divisa de fundos: 10,00m quando canal e 5,00m sem canal,
j) taxa de permeabilidade minima: 25%.

Art. 5° As areas de varanda abertas, cobertas ou descobertas, limitadas aos percentuais
estabelecidos, ndo serdo computadas no calculo da area total da edificacdo (A.T.E.), na area qutil
minima das unidades e na taxa de ocupagdo, devendo, contudo, atender aos afastamentos minimos
exigidos em cada Setor, sobre os quais ndo poderdo ser projetados balangos.
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Art. 6° Nas edificagdes de uso residencial unifamiliar, com afastamento frontal superior a
5,00m (cinco metros), os afastamentos laterais no pavimento térreo poderdo ser ocupados por
varandas ou abrigo de veiculos, desde que abertos e cobertos por telha-v3, ndo sendo as respectivas
areas computadas no calculo da A.T.E e da taxa de ocupagio.

Art. 7° As areas uteis minimas das umdades autdnomas serdo as seguintes:

I - nas edificagdes unifamiliares: 120,00m?;
1T - nas edifica¢des multifamiliares: 60,00m?;
III - nas edificagOes hoteleiras e comerciais: 25,00m2.

Art. 8° As fachadas podero se apresentar, balanceadas sobre o afastamento frontal minimo,
acima do pavimento térreo, com saliéncias destinadas a jardineiras e aparelhos de ar condicionado,
desde que as mesmas ndo ultrapassem a profundidade de 0,40m (quarenta centimetros), nfo sendo
tais saliéncias computadas no calculo da A. T.E. e da taxa de ocupagao.

Art. 9° Nas edifica¢bes de uso residencial unifamiliar sera permitida a construgo de edicula
com até 2 (dois) pavimentos, a ser computada no calculo da A.T.E. e da taxa de ocupagdo.

Art. 10. O dimensionamento de areas para estacionamento ou guarda de veiculos sera feito
de acordo com o seguinte:

1 - 1 (uma) vaga para cada 4 (quatro) unidades hoteleiras;

II - 1 (uma) vaga para cada unidade residencial com 1 (um) ou 2 (dois) quartos;

111 - 1 (uma) vaga para cada 50,00m? (cingiienta metros quadrados) de area privativa de uso
comercial.

§ 1° Sera permitida a utilizagZo da area livre do lote para estacionamento ou guarda de
veiculos, mesmo ao nivel de acesso, excetuada aquela do afastamento frontal minimo obrigatorio,
desde que seja efetivado o plantio de, no minimo, 1 (uma) arvore por vaga.

§ 2° Os locais cobertos para estacionamento ou guarda de veiculos, serdo permitidos no
pavimento térreo, em subsolo constituindo 1 (um) ou mais pavimentos enterrados, podendo ocupar
toda a area do terreno, com exclusdo das areas do afastamento minimo frontal obrigatoério exigido
para o local.

§ 3° O pavimento de subsolo podera emergir em relagdo ao nivel do logradouro e, neste
caso, o piso do pavimento imediatamente superior (térreo) ndo podera ficar acima da cota + 1,50m
(mais um metro e cinqiienta centimetros) em rela¢éo ao ponto mais baixo do meio-fio do logradouro
correspondente ao eixo da testada do lote.

Art. 11. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicag@o.

" Art. 12. Revogam-se as disposi¢des em contrario.

Cabo Frio, de de 2008.

refeito
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ANEXO UNICO
LEI N° ,DE DE DE 2008.
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